Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu Zivotne sredine

Broj: 032-07-dj-352-243
Bar, 01.07.2014.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno stambene poslove i zastitu zivotne sredine OpStine
Bar, rjeSavajuc¢i po zahtjevu Lavrovi¢ Sadije, iz Bara, za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, na
osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11,
40/11,47/11,35/13139/13 ) i DUP-a »Topolica IV« (»Sl.list CG« - opstinski propisi, br. 39/13) izdaje:

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata na urbanisti¢kim parcelama »A1-UP9«, blok 1, i
»A2-UP13«, blok 2, u zoni »A«, po DUP-u »Topolica [V«.

1. Lokacija: DUP »Topolica IV«, urbanisticke parcele »A 1-UP9«, blok 1, i »A2-UP13«, blok 2, u zoni
»AK,

ZONA A -BLOK 1

Planskim konceptom zaokruZena je, kako u funkcionalnom tako i u prostorno-fizickom smislu,
kompaktna cjelina centralnih i javnih funkcija i stanovanja na prostoru posmatranog bloka
zapoceta u skladu sa UP »Fleksibilna zona 1« i UP »Fleksibilna zona 2«. Svi objekti i parcele iz
navedenth planskih dokumenata zadrzani su kao ste¢ena obaveza, uz minimalna prilagodavanja.
Novom izgradnjom u okviru bloka uspostavlja se regulacija prema bloku 2 i 3, po modelu
karakteristi¢cnom za poslovno komercijalne djelove grada, primjenjenom i u Makedonskoj ulici.
Segmenti otvorenih prostora se zadrzavaju, kao i postojeci i planirani javni objekti.

Stambeno poslovni objekat planiran UP »Fleksibilna zona 2« se zadrzava, uz utvrdivanje novih
gradevinskih linija, na 2.50m od trotoara Bulevara Dinastije Petrovica za prizemni dio i prvu
spratnu etazu i na 8.50m za ostale spratne ctaze.

Polozaj gradevinskih linija prema javnom prostoru u jednom dijelu dat je tako da se izgradene
strukture i otvoreni prostori smjenjuju, $to treba nastaviti i u dijelu za koji su precizno utvrdene
samo gradevinske linije prema obodnim saobracajnicama, kojim je formirana zona gradenja.
Objekti uz saobracajnice treba da se grade na graficki definisanim gradevinskim linijama.
Dispozicija objekata koji se grade u unutrasnjosti bloka, mora biti u skladu sa pravcima pruzanja
gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno, objekte treba pozicionirati paralelno ili upravno u
odnosu na gradevinsku liniju uz najblizu ulicu.

U okviru bloka interesovanje za izgradnju objekata u skladu sa uslovima GUP-a iskazali su
vlasnici viSe od polovine zemljista sa usitnjenom i nepravilnom parcelacijom, uz spremnost da se
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1 vrgl pbjedlnavanje i razmjena parcela i djelova parcela
5 ﬁeme terena u zoni _gradenja treba da bude usaglaseno -pavezano izmedu parcela isa -
ohtaktnim j Javmm povrsmama a.nngraden,e povrsme‘nakon uredenja otvarenc za Javno
-konscenje B § g voe- A .

ZONA A-BLOK2 .

[zgradnja i u okviru ovog bloka zapoceta je u skladu sa UP >>Flek51bllna zona l«, iz kojeg je
preuzeto usvojeno resenje. }
Polozaj gradevinskih linija postoje¢ih i novoplaniranih djelova omoguéava formiranje gabarita koji
naglaSavaju prostor uli¢nih koridora. Udaljenost gradevinskih od regulacione linije varira u mjeri u
kojoj se na najbolji naCin uspostavlja kontinuitet zapoete izgradnje. Nova izgradnja sa zapadne
strane prati gradevinsku liniju postojeceg stambeno-poslovnog objekta na koji se nadovezuje. Na
preostalim djelovima primijenjen je princip utvrdivanja gradevinske linije tako da prati liniju
regulacije ulice,

Planom su definisani gabariti objekata ili zone gradnje. Na prostoru posmatranog bloka o&ekuje se
umjerena izgradnja fizi¢kih struktura u skladu sa novoplaniranom regulacijom, kroz izgradnju
objekata Cije nivelacione karakteristike podrzavaju funkcionisanje planiranih sadrzaja i kapaciteta i
stvaraju prepoznatljiv identitet prostora.

Dispozicija objekata koji se grade u unutrasnjosti bloka, mora biti u skladu sa pravcima pruzanja
gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno, objekte treba pozicionirati paralelno ili upravno u
odnosu na gradevinsku liniju uz najblizu ulicu.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje i razmjena parcela i djelova parcela, ali je kroz
realizaciju moguce i odobravanje izgradnje na vise urbanisti¢kih parcela ili njihovih djelova.
Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usagla$eno-povezano izmedu parcela i sa
kontaktnim podrucjem, a otvorene povriine nakon uredenja da budu dostupne i prohodne za
koriséenje.

i) .

Ukoliko se odreduje lokacija na leelu urbanisti¢ke parcele za izgradnju, rekonstrukcuu ili lzvoden_]e
drugih radova kojima se vrSe promjene u prostoru, povriina lokacije ne moZe biti manja od 600m”.

Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja odstupanja od
postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim sluéajevima kada je potrebno
izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja
prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za
izdavanje gradevinske dozvole.

2. Namjena objekata: Objekti u zoni mjeSovite namjene (MN) - centralne djelatnosti i stanovanje velikih
gustina-.

Novi objekti centralnih funkcija mogu se graditi na parcelama namijenjenim za izgradnju objekata
centralnih funkcija, parcelama mjeSovite namjene i parcelama stanovanja velikih gustina.

Novi objekti viSeporodi¢nog stanovanja veéih gustina se mogu graditi na parcelama namijenjenim za
izgradnju objekata viseporodi¢nog stanovanja velikih gustma i parcelama mjeSovite namjene.

Objekti se mogu graditi na neizgradenim povriinama i umjesto postojecih objekata.

Na parcelama mjeSovite namjene mogu se graditi:

- Stambeni objekti i stambeno-poslovni objekti;

- Trzni i izlozbeni centri;

- Objekti za smjestaj turista - hoteli;

- Ugostiteljski objekt;

- Poslovni objekti i objekti privrednih drustava;

- Objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
- Parkinzi i garaze;

- Objekti infrastrukture.
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@Qj;ékti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

.>-Kao slobodnostojeéi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.
~ Oblik i povriine objekata odreduju se u skladu sa:

- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;

- regulacionim i gradevinskim linijama;

- predvidenom spratnoscu.

3. Uslovi za tretman postojeé¢ih objekata: Postoje¢i objekti mogu se zamijeniti novim prema
urbanistickim uslovima propisanim planskim dokumentom.

Postojeci objeti se zadrzavaju u zateCenom stanju na parceli u vlasni$tvu, odnosno ispunjavaju uslove za
izdavanje odobrenja:

- Postoje¢i objekti koji se nalaze u cjelini unutar planirane regulacione linije, odnosno van
saobradajnica;

- Postojeci objekti za koje je na parcelama obezbijeden odgovarajuéi broj parking mjesta;

- Objekti koji su pekoracili gradevinsku liniju prema za$titnom pojasu pruge, uz saglasnost
Zeljezni¢ke infrastrukture Crne Gore.

4. Gabarit objekata: Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrsina odredena je kumulativnom
primjenom pravila (povrsina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja (indeks izgradenosti
i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanija,
mjerodavni pokazatelj je indeks izgradenosti.

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrsine objekta (objekata) na odredenoj parceli (lokaciji, bloku,
zoni) 1 ukupne povriine parcele izraZene u istim mjernim jedinicama. Izgradena povriina je definisana
spoljaSnjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog — uredenog terena.

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju i urbanistitku parcelu.
Definisani indeks zauzetosti se moze uvecati za 20% ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije vlasnicke
parcele ili kada je povriina lokacije iznad 1200m?.

Horizontalni gabariti objekata centralnih funkcija se, takode, utvrduju u svakom pojedina¢nom slu¢aju na
osnovu kapaciteta lokacije i zadatih parametara, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijom i indeksom
zauzetosti urbanisti¢ke parcele. Za objekate centralnih funkcija kao maksimalni indeks zauzetosti
primjenjuje se indeks definisan za svaku parcelu.

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne bruto gradevinske povr§ine objekata i povrsine parcele (lokacije,
bloka, zone) izraZzene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povriina objekta je zbir bruto
povrSina svih nadzemnih etaza objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova.

U obracun bruto gradevinske povrSine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja, sportska),
otvorene terase 1 druge poplocane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi od
1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena.

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju i urbanisti¢ku parcelu.
Definisani indeks izgradenosti se moZe uvecati za 20% ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije
vlasnicke parcele ili kada je povriina lokacije iznad 1200m?.

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definise i za podzemne i za
nadzemne etaze. Etaze se defini$u nazivima koji proisticu iz njihovih poloZaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih etaza i dvije podzemne
etaZe. Spratnost (broj etaza) se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima prilikom
projektovanja, uz mogucnost povecanja, izuzetno, za dvije ctaze, ali se arhitektonska postavka mora
uklopiti u uslove regulacije (moraju se postovati gradevinske linije) i ne moZe se povecavati planom
definisana bruto razvijena gradevinska povrSina. Vertikalni gabariti objekata centralnih funkcija se
utvrduju u svakom pojedinacnom sluc¢aju u skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu zadatih pravila i
pokazatelja. Maksimalna planirana spratnost objekata centralnih funkcija je definisana za svaku parcelu.
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%’adnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaZa ne ulazi u proraun

= ozvoljene bruto povrsine objekta, ukoliko je nami JenJena za garazni ili instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaZze mozZe biti veci od gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom
izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne garaze do 1,00m iznad
nivoa terena, ozelenjen i parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u proradun procenta zauzetosti parcele, veé
se smatra uredenom zelenom povrsinom.

ZONA A
Blok | UP Povrsina 17 Pov I1 BGP Pov Pov Br Br Br
up osnove centra- stanova stan | stan- | kori-
Inih fu- o-va | ovni- | snika
nkcija ka
] 9 2.505,71 0,45 1.127,57 | 3,50 8.769,99 1.754,00 7.015,99 47 140 35
2 13 1.951,99 0,45 878,40 3,50 6.831,97 1.366,39 5.465,57 36 109 27

3. Gradevinska i regulaciona linija: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica [V« - grafi¢ki prilog
»Plan nivelacije i regulacije«.

Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i ispod povriine zemlje i
to kao:

1. gradevinska linija na nivou urbanisti¢kog bloka, definisana grafi¢ki, koja je obavezujuéa i preko koje se
ne moze graditi.

2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numeri¢ki (kao odstojanja od granica
parcele):

a. gradevinska linija na koju se oslanja objekat duZom stranom, na odstojanju koje ne moze biti manje
od 1/3 visine objekta,

b. gradevinska linija na koju se oslanja objekat kracom stranom (bo&nom fasadom):

- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,

- na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su predvideni mali otvori radi provjetravanja
higijensih prostorija,

- na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su predvideni otvori sa visokim parapetima,

- na udaljenju ve¢em od 4,50m od granice parcele ako su predvideni otvori normalnih dimenzija i
parapeta.

Ukoliko je kraca - bo¢na strana objekta veca od 15m, primjenjuje se parametar odreden za duZu stranu
objekta.

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definiSu moguéu zonu u okviru koje se formira gabarit
buduceg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svakog bloka i parcele.

Grafickim prilogom plana je za sve urbanisticke parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili
dvije, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrine zemlje.

Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji, mogu se
poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi objekat, uz isklju¢ivu obavezu i odgovornost
investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu povrsinu od povrina
predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanisti¢kog bloka, koja je
precizno definisana koordinatama prelomnih tadaka u grafi¢kom prilogu.

6. Nivelacione kote objekata: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica 1V« - grafi¢ki prilog »Plan
nivelacije i regulacije«.
Visinska regulacija definisana je spratnos¢u objektata gdje je visina etaza odredena prema prethodno
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iznijetim vrijednostima.
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta i to:

- naravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne mozZe biti niza od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta;

- naravnom terenu kota prizemlja moZze biti najvise 1,00 m visa od kote nivelete javnog ili pristupnog
puta;

- zaobjekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz urbanisticke
uslove prema iznijetom pristupu;

- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moze biti maksimalno 0,20m
visa od kote trotoara.

7. Konstruktivni sistem: Imajuci u vidu inZenjersko-geoloske, hidroloske i seizmicke uslove tla, buduc¢a
izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata »InZenjersko -
geoloska istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena GUP Bara«, kao i na naknadnim
geotehni¢kim istrazivanjima geoloskih i hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i
izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmitkog rizika sve seizmicke proraCune zasnivati na
mikroseizmickim podacima.

Izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje
terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehani¢kog elaborata, zahtjevima sigurnosti,
ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmikom
koncepcijom.

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen seizmickog intenziteta po
MCS skali.

8. Arhitektura i materijali: Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvazava karakteristiéni ambijent
podrudja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistickog grada.

ReSenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom pogledu mora da odgovara klimatskim
karakteristikama podrucja.

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekata, tako da objekti imaju
prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog resenja, u skladu sa ve¢ formiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeéi raduna o
usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju adekvatnu
zadtitu enterijera objekata. PreporuCuje se upotreba savremenih materijala koji daju moguénost za
originalna arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

Zavisno od arhitektonskog reSenja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivatem od crijepa, ili ravne, sa svim
potrebnim slojevima izolacije.

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim uslovima i funkcijom,
imajuéi istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih struktura. Za ograde, oluke, okove i sli¢ne
elemente koristiti nekorozivne materijale.

9. Podaci za dimenzionisanje objekta na seizmicke uticaje; Zbog izraZene seizmitnosti podruéja statiku
ratunati na IX stepen MCS skale. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmi¢ke proratune
zasnivati na podacima mikroseizmicke rejonizacije.

Plansko podrucje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u Ila i Ilc kategoriju koju &ine tereni
pogodni za urbanizaciju uz manja ograniéenja, IlIb kategoriju gdje je urbanizacija moguéa ali uz znatna
ograni¢enja i IVc kategoriju koju ¢ine podrucja nepovoljna za urbanizaciju.
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Tepene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakteriSe nagib terena od 5 do 10°,
stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, nosivosti 120-200kPa, nivoa
do podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta seizmi¢nosti ispod 0,14. Ova kategorija obuhvata ravniarske i
padinske terene izgradene od nevezanih, poluvezanih i na padinama vezanih stijena.

Ravni tereni 1la kategorije su izgradeni od $ljunkovito-pjeskovitih sedimenata. Glavni otezavajuci faktor
za urbanizaciju su visok nivo seizmic¢kog inteziteta i ¢esto visok nivo podzemne vode. Na padinama ih
izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni otezavajuci faktori za urbanizaciju naklonski ugao
i nosivost terena.

Tereni llc kategorije su u ravni gradeni iz §ljunkovito-pjeskovitih sedimenata, a glavni otezavajuéi faktor
za urbanizaciju je nosivost, stabilnost, erodibilnost i raspadnutost stijena.

Na terenima svrstanim u IIIb kategoriju urbanizacija je moguca ali uz znatna ograni¢enja i vece
intervencije u tlu i na terenu. KarakteriSe ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni tereni sa manjim i ve¢im
pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom seizmicnosti od 0,14.

10. Prikljuéci na infrastrukturnu mrezu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV, graficki
prilozi »Stanje i plan hidrotehni¢ke infrastrukture«, »Stanje i plan elektroenergetske infrastrukturec,
»Stanje i plan elektronske telekomunikacione infrastrukture« i uslovima nadleznih organizacija (u
prilogu).

Elektroenergetika: Pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) moraju se
postovati Tehnic¢ke preporuke EPCG i to:

Tehnicka preporuka ze prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;

Tehni¢ka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4 kV
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

1

11. Prikljuéci na gradsku saobraéajnicu: Prema izvodu iz DUP-a »Topolica [V«, grafic¢ki prilog »Plan
saobracajne infrastrukture«. Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu
saobraéajnu povrsinu. Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja ima
obezbijeden pristup u Sirini od najmanje 4,0 m.

12. Uslovi za parkiranje vozila: Po pravilu, parkiranje i garaziranje vozila se vr$i u okviru urbanisticke
(ili katastarske) parcele svakog objekta, prema standardima koji su propisani, u sklopu:
- podrumskih garaza (u jednom ili dva nivoa)
- suterenskih garaza
- parkiranja na plo¢ama iznad suterena ili podruma
- djelova objekata
- spratnih garaZza
- parkiranja na neizgradenom dijelu parcele.
Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% mora biti rijeSeno kao garaZiranje.
Najvedi dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.00 - (100%).
Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se, po pravilu, na
parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povr$ina, i realizuju istovremeno sa osnovnim sadrzajem na parceli,
odnosno lokaciji.
Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:
- stanovanje 1 — 1,2 PM po 1 stambenoj jedinici,
skole 0,25-0,35 PM/1 zaposlenom;
hoteli 50 PM na 100 soba;
trgovina 20-40 PM na 1000 m? korisne povrsine;

1
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.- posta, banka 20-30 PM/1000m’ korisne povrsine;
" - poslovanje — 10 PM na 1000 m?.

13. Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije i hortikulturno uredenje: Posebnu paZnju posvetiti
uredenju otvorenih povriina, uz nastojanje da se nadgrade i afirmiSu osnovne karakteristike lokacije.
Otvorene povrsine predstavljaju sve prostore koji su povrsinski uredeni kao slobodne parterne povrSine
(poplocane, ozelenjene povrsine...) a koje su nastale u okviru bloka ili parcele:

- direktno na zemlji, kao uredenje terena
- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjestene garaze), koje dobijaju adekvatnu namjenu
uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje
- iznad suterenskog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje i ozelenjava
- iznad prizemne etaze, ako je vece povrSine, namijenjene za zajednicke aktivnosti i ako je bogato
uredeno i ozelenjeno

- eventualno iznad krovnih ravnih povrsina ako su dostupne, sa dopunskim sadrzajima.
Uredenje otvorenih povrsina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim uslovima. Razli¢itom
obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciljem da se obezbijedi spontano koriséenje i
prijatan doZzivljaj u prostoru, ostvarujucu, kroz uskladivanje elemenata parterne obrade, oblikovno, a po
potrebi i funkcionalno, povezivanje sa parternim cjelinama susjednih objekata.
Zastupljenost i obradu zelenih povrsina realizovati u skladu sa uslovima i smjernicama iz odgovarajuceg
priloga plana (pejzazna arhitektura).
Radi atraktivnosti 1 podizanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisno od veli¢ine i vrste objekata,
predvidjeti gdje god je moguée manje ambijentalne cjeline (pjacete, male trgove, platoe i sl.).
Kod obrade trotoara i pjeSackih staza ostvariti upotrebnu funkeiju (odgovarajuce Sirine, ravne povrsine,
mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom materijala za zavr§nu obradu (kamene ploce,
behaton elementi, kamene kocke i drugo).
Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke, zardinjera i drugo),
likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...), elementima vizuelnih komunikacija
(oglasne table, bilbordi, putokazi...) i ¢cjelokupnim urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti
prostora.Zelenilo kolektivnog stanovanja
Pitanje koriS¢enja otvorenih prostora direktno orijentisanih potrebama stanovnika kolektivnog tipa stanovanja
ostvaruje se posredstvom odgovarajuéih sadrzaja koji predstavljaju dio planiranja ovih zelenih povrsina.
Osnovni smisao ovih povrSina vezan je za boravak stanovnika u slobodnom prostoru i smanjivanje ili zastitu
nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima Zivota. Ove zelene povrsine obi¢no predstavljju najslabiju
tacku u slici nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije direktno koriséenje moraju biti ispunjeni odredeni
uslovi:
- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrinu u vidu manjeg parka sa svim sadrZzajima za prijatniji
boravak koje takva povrs$ina podrazumijeva (kao §to su djecija igralista, prostori za miran odmor) i
odgovaraju¢im kompozicionim rjeSenjem ;
- Isplanirati razlicite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i ukupne povrsine otvorenog
prostora;
- Pri izboru sadnog materijala voditi racuna o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko-urbanisti¢kim i estetskim
funkcijama zelenila.

14. Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele: Uredenje terena treba da bude usaglaseno - povezano
izmedu parcela i sa kontaktnim podru¢jem. Kolski pristup planiranim parcelama samo privremeno moze
biti sa obodnih bulevara, dok se kroz realizaciju unutragnjosti bloka tehni¢kim re3enjima koja se povezuju
ne obezbijedi odgovarajuci pristup. Na ovaj nacin formirace se mreza saobracajnica unutar blokova i
ukinuti privremeni pristupi sa glavnih saobracajnica.

Otvorene povrSine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za kori$éenje, povezane i prohodne.
Parkiranje i garaZiranje vozila se vrsi u okviru urbanisti¢ke (ili katastarske) parcele svakog objekta, prema
standardima koji su propisani.
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__P¥ocenat zelenih povrsina mora biti najmanje 20%.

Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog obrazovanja i dnevni
centar za osobe sa posebnim potrebama.

Uredenje urbanisticke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a »Topolica
[V

15. Meteoroloski podaci: Podru¢je zahvaceno DUP - om »Topolica [V« nalazi se u zoni modifikovane
mediteranske klime ¢ije su karakteristike umjerena godiSnja - ljetnja 1 zimska temperatura sa
temperaturnim kolebanjima tokom dana, srednja vlaznost i veoma intenzivna godiSnja i dnevna
osuncanost.

U priobalnim djelovima period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha visom od 5°C traje cijele
godine, sa srednjom dnevnom temperaturom visom od 10°C oko 260 dana, a od 15°C oko 180 dana.
Srednja godiSnja relativna vlaZznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima vrijednost od oko
70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na prostorima do oko 200 do 300 metara je nesto
manja od 70%. U toku jula srednja relativna vlaznost vazduha u primorju ima vrijednost od 65-70%.

U prosjeku se u primorskom dijelu opstine do 200 metara apsolutne visine izlu¢uje do 1500 milimetara
padavina godi$nje. U toplijem periodu godine (april - septembar) izlu¢i se oko 400 do preko 800 mm
padavina, a u hladnijem periodu (oktobar - mart) 1000 do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom
izlu¢uju u vidu kise, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na planinskim terenima). Broj dana sa
srednjom dnevnom koli¢inom padavina do 1,00 lit /m” je od 80 do 120 dana u toku godine.

Trajanje osuncanosti krece se do preko 2500 ¢asova godisnje, ili prosje¢no dnevno oko 7 ¢asova.

U primorskom dijelu opstine najvecu jaCinu i Cestinu javljanja ima levant, vjetar iz sjeveroistoénog
pravca. Znatno manju Cestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca zapada, maestral iz
pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.

Grad Bar se odlikuje najvecom cCestinom javljanja vjetra iz pravca sjeveroistoka i istok-sjeveroistoka
(39%), zapadnog i zapad—jugozapadnog vjetra (15%) i sjevernog i sjever—sjeveroistotnog vjetra (14%),
tisSina-bez vjetra (5,2%), dok su najredi vjetrovi iz pravca sjeverozapad i sjever—sjeverozapad (1,3%).
Vjetrovi sa kopna prema moru ¢e$éi su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u ljetnjem periodu.

16. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda: Plansko podrucje obuhvata ravnicarski teren, nagnut
u pravcu sjeveroistok-jugozapad, sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 mnv. Najnizi dio se nalazi
Jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrugja, a najvisi u nastavku Makedonske ulice.
Nagib terena je oko 1%, $to plansko podrudje svrstava u morfoloski najpovoljnije za izgradnju.

U geoloskoj gradi planskog podru¢ja najznacajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u kojima su zastupleni
Sljunkovi, pjeskovi i gline razli¢ite debljine sa estim vertikalnim i horizontalnim smjenjivanjem
navedenih litoloskih ¢lanova.

Nosivosti ravnicarskih terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga racunate su za trakaste
temelje dubine 1,5 m i Sirine 1,0 m. Pri tome, u obzir su uzimani geomehani¢ki parametri za dubine do
najviSe 15 m ispod temelja. Za temeljenje zahtjevnih objekata na ovim terenima potrebno izvriiti
odgovarajuce geomehanicke analize i izraCunati nosivost temeljnog tla.

17. Procjena uticaja na Zivotnu sredinu: Projekat spada u grupu onih za koje nije potrebna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br.
80/05, "SI. list CG", br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13).

18. Uslovi za energetsku efikasnost: Uvodenjem energetske komponente u urbanisti¢ko planiranje
obavezuju se investitori i projektanti da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i potrebne
energije objekta kroz pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

- orijentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

Bulevar Revolucije br. 1 - 85 000 Bar - tel +382 (0) 30 301 475 - e-malil: prostor@bar.me - www.bar.me




e

y.

4/~ ekonomska debljina termoizolacije,

=" - razudenost fasadnih povrsina i td.

Na planu racionalizacije potrosnje energije Detaljnog urbanisti¢ckog plana »Topolica 1V«, predlaze se
racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljSanje toplotne izolacije prostorija, tako da se u
zimskom periodu zadrzava toplota, a u ljetnjem spreCava nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuca
orjentacija i veli¢ina otvora, i koris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije - sunéeve
energije, energije podzemne vode, tla.

19. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: Projektom obezbjediti nesmetan pristup.
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG, br. 48/13).

20. Organizacija gradiliSta: GradiliSte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice ( kolske i pjesacke), ne koristiti javne
povriine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve
zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilista.

21. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG,
br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) kao i Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list RCGy, br. 23/14).

22. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da prilozi dokumentaciju propisanu
¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13 1 39/13). Reviziju tehni¢ke dokumentacije izvrsiti u skladu sa citiranim Zakonom i Pravilnikom o
nacinu vrsenja revizije idejnog i glavnog projekta (»Sl. list CG« br.81/08).

Napomena: Dijelovi katastarske parcele broj 6160/6 KO Novi Bar se nalaze u sastavu predmetnih
urbanistickih parcela.

Ukoliko se lokacija odreduje na dijelu urbanisticke parcele, u dijelu dokumentacije na osnovu koje se
izdaje gradevinska dozvola, potrebno je ispostovati i odredbe ¢l. 93, stav I, tacka 2a) Zakona o uredenju
prostora 1 izgradnji objekata (»Sl. list CG, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13), koji
propisuje  sledece: »saglasnosti svih viasnika gradevinskog zemljista obuhvacenog urbanistickom
parcelom, ako se objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele;«

Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece:

. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanicnog katastra i plana,
mjerodavan je postojeci katastar.”

Sastavni dio ovih uslova su i:
- Izvod iz DUP-a »Topolica [V« ovjeren od strane ovog Sekretarijata;
- Tehnicki uslovi J.P. »Vodovod i kanalizacija« - Bar, od 25,06.2014. godine i
- Opsti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost

Dostaviti: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a

Obradio:
Samostalni savjetnik I,

Arh. Sabaheta Divanovié. di
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 032-07-dj-352-243
Bar, 01.07.2014.godine

IZVOD IZ DUP-a »TOPOLICA IV«

ZA URBANISTICKE PARCELE »A1-UP9«, BLOK 1 I »A2-UP13«, BLOK 2, ZONA »A«
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